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L'AN DEUX MILLE ONZE ,

LE DEUX 00T

A VERSAILLES (Yvelinesj, 2 place Hoche, an Office Notarial cl-aprés
nommé,

Maftre Dominlgque SAVOURE, Motalre assoclé soussigné de la Sociéié
Givile Professionnelle « Jacgues ROBIDAIRE et Dominique SAVOURE Notalres
Associis », titulaire d'un office notarial 3 la résidence de VERSAILLES, 2 place
Hoche,

A regu e présent acte contenant :

STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

A la requéte de ;

1- Monsieur Bertrand Jeazn-Marie Paftrice Charles Henri Luden FLEURY,
paysagiste, ¢poux de Madame Armelle Mare Marline LEFEVRE, demeurant &
BOUTIGNY-PROUAIS (28410), 12 rue Vieux Puits La Muse,

Né & CAMBRAL (56400} le 18 novembra 1957,

fiarié sous le régime de la séparation de hiens pure et simple défini par les
anlicles 1536 el sulvanis du Code civil aux termes du coniral de manage regu par
Maitre VERSAVEL, Notaire 4 LE CHESNAY, le 2 mal 1984, préalable & son union
célébrée & la mairde de VERSAILLES (780003, le 17 mai 1584,

Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiclaire depuis,

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Est présent 4 lacte.

2- Madame Armeile Marie Martine LEFEVRE, secréfaire de direction, épouse
de Monsieur Berfrand Jean-Marie Patrice Charles Henri Lucign FLEURY, demeurant
a BOUTIGNY-PROUAIS {28410), 12 rue Vieux Puiis La M}J 54,

Née & ALGER {ALGERIE} le 17 mai 1958, /
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Mariée sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par ks
articles 1535 et suivants du Code civil aux termes du conlrat de mariage regu par
Maitre VERSAVEL, Notaire &4 LE CHESNAY, le 2 mai 1984, préalable & son union
caldhrée & la mairie de VERSAILLES (78000}, Ie 17 mai 1984,

Ce régime r'a subl aucune modification conventicnnelle ou judiciaire depuis.

Dre nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Est présente a lacte.

PLAN DE L°ACTE

PREMIERE PARTIE
STATUTS

Titrel -  Caractéristiques
Titre il -  Capital social

Titre Il - Parts sociales

Titre IV -  Administration

Titre V- Comptes sociaux
Titre VI - Dispositions diverses

DEUXIEME PARTIE
DisPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUES

ARTICLE PREMIER - FORME

1a société a la forme d'une société civile est régie par les dispositions du Titre
X du Livre Il du Gode civil, ef par les présents statuls,

ARTICLE DEUXIEME - OBJET

La société a pour objet : l'acquisition par voie d'achat ou d'apport, la propriéte,
fa mise en valeur, la transformation, la construction, faménagement, administration
ol la location de tous biens et droits immaobiliers, de tous biens ef droils pouvant
constituer Faccessolre, Fannexe ou le complément deg biens et droils immobiliers en
quastion.

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que de loctroi, 4 tifre accessoire ot exceptionnel, de toutes garanties
4 des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en favoriser le
développemsnt.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement & cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
madifiant pas le caractére civil de la sociéié.

ARTICLE TROISIEME ~ DENOMINATION

La dénomination sociale est : SCI BACAVLY

Bans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers,
ta dénomination doit &tre précédée ou immédiatement sulvie des mots " Société Civile
" oy des initiales « 5.C. », ensyile de Nindication du capital social, du siége social, et
du numéro didentification SIREN puis de fa mention RCS suivi du nom de fa ville du

Greffe auprés duquel la société ast immatriculés.



1,

ARTICLE QUATRIEME « SIEGE

Le siege soclal est fixé & : BOUTIGNY-PROUAIS {28410}, 12 rue Vieux Puits
La Mussa,

I pourra élre transféré en toul autre endroit de la commune ou du
département sur simple décision de la gérance, et parlout ailleurs, en vertu d'une
décision extraordinaire de la collectivité des associés.

ARTICLE CINQUIEME - DUREE

La société est constituée pour une durée de 89 anndes

Ceflte durée court 3 compter de son immatriculation au Registre du Commerce
ot des Societés, sauf les cas de prerogation ou de dissolulion anticipée,

Un an au moins avant la date d'expiration de la société, la gérance doit
consulter les associés & Peffet de décider si la société doit &lre prorogée. A défaut,
tout associé peut demander au Président du Tribunal de Grande Insiance, statuant
sur requéte, la désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer celle
consuitation,

TITRE I - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE PREMIER - APPORTS

Apporis en huméralre

Monsisur Bertrand FLEURY
La somme de MILLE EURDS {1.600,06 EUR).

Madame Arnelle FLEURY
L.a somme de MILLE EUROS (1.000,00 ELR).

Libération des apports

Les dispositions applicables & la hbération des apports réalisés ci-dessus et
aux augrmeniations de capital qul pourraient &ve décidées par la suite sont les
sulvanies ;

Apports on numéraire.

Les parts de numéraire deivent étre libérées par leurs souscripleurs 3
premiére demande de la gérance et, au plus tard, guinze jours aprés réception d'uns
letire recommandée avec demande d'avis de réceplion. La gérance peut exiger la
libération immediate du montant de fa souscription. La gérance peut aussi demander
is libération de ce montant par fractions successives, au fur et 3 mesure des besoins
de Iz société,

St un assoclé n'a pas satisfalt & ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise én demeure restée infruclueuse, &lre mis en vente publique 4 |a
requéte des représentants de la sociéte par une décision de I'assemblée geénérale
fixant Iz mise & prix.

Sur premiére convocation, Fassemblée générale se prononce & la majorité
des deux fiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, & la majorité des deux
tiers des droits sociaux dont les Titulaires sont présents ou représentés, Les parts
détenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en comple pour le
calcud des majorités requises.

l.a venie a liev pour ie compte de I'associé défaillant el & ses risques.

Les sommes provenant de fa vente sont affectées par privilége au paiement

des dettes de 'associe défaillant envers ia sociéte,



Apports en natura.

Les parts attribuées en rémunération dapports en nature doivent &fre
immédiaterneant et intégralement libérées.

Cetle libération s'effectus par la mise & la disposition effective du  bien

apporié,

ARTICLE DEUXIEME - CAPITAL SOCIAL

TOTAL DES ARPPORTS

Lz valeur totale des apports est de ; deux mille suros (2.000,00 euwr).

CAPITAL

Le capital social est fixé & la somme de : DEUX MILLE EUROS (2.000,00
EUR}.

B est divisé en 20 parts, de CENT EUROS (100,00 EUR} chacune,
numérotées de 1 & 20 attribudes aux associés en proportion de leurs apports, savoir @

Monsleur Bertrand FLEURY
10 parts numérotées de 1 3 10,

Madame Armelle FLEURY
10 parts numérotées de 11 4 20,

ARTICLE TROQISIEME - AUGMENTATION DU CAPITAL

Modalités

Le capital peut, en vestu d'une décision extraordinalre de la collectivité des
associés &tre augmenté en une ou plusieurs fois par:

- ia création de parts nouvelles attdbuées en représentation d'apports, en
numéraire ou en nature, Les atiributaires, s'ls n'ont pas fa qualité d'associés, devront,
préalablement, étre agréés dans les conditions ci-apres indiqudes |

- Fineorporation au capital de fouf ou pariie des réserves ou des bénéfices par
voie o élévation de ia valeur nominale des parts existantes ou par voie de créations de
parts nauvelles atlribuées gratuitement.

Droit préférentiel de souscription

En cas daugmentation de capital par vole d'apport en numéraire, et par
application de 'égalité entre associés, chacun des associés a, proportionnellement au
nombre de parts qu'il posséde, un droit de préférence & la souscription des parts
nouvelles représentatives de Faugmentation de capital. L'augmentation de capital est
réalisée nonobstant lexistence de rompus, ef les associés disposant d'un nombre
insuffisant de dioits de souscription pour souscrire un nombre entier de parls
dintéréis nouvelles doivent faire leur afiaire personnelle de toute acguisition ou
cession de droits.

En présence de paris sociales démembrées - usufruit dune part, nue-
propriété de l'aufre - chacun de Vusufruitier et du nu-propriélaire aura un droit
pré&férentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de Paugmentation de
capital.

Sl viennent 3 Fexercer concurremnment, s seront censés, & défaut de
notification contraire adressée 4 la société par leltre recommandée avee accusé de
régeption, Favoir exercé Fusufrutier pour Fusufruit ef le nu-proprigtaire pour {8 nue-
propriété. Chacun deux sera alors tenu de verser les sommes dues dans la caisse
sociale dans 1z propottion chaprés indiguée a larticle « MUTATION ».

Si un seul d'entre eux venait & Pexercer, il serait censg-Ravoir exerce pour la

pleine propriété des parts nouvelles.




En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes parts
déemembrées, chacun d'eux disposera d'un droit préférenticl de souscription. S'ils
venaient a l'exercer concurremment, ils seraient censés Favoir exercé dans des
conditions telles que les droits qu'ils détiennent dans les parts démembrées a ia date
de la souscription & 'augmentation de capltal puissent étre exercés a lidentique sur
les parts nouvelles issues de Faugmentation de capital.

Le droit de souscription aftaché aux parts anciennes peut éfre cedé par les
vaies civiles, conformément & article 1690 du Code civil, sous réserve des conditions
indiquées ci-aprés 4 larticle « MUTATION ».

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés
par la gérance sans toutefois que le délai impartl aux associés pour souscrire ou
proposer un cessionnaire & leur droit de souscription puisse étre inférieur 3 quinze
jours.

Toute décision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit
préferentiel de souscription ci-dessus institué devra &ire prise & Tunanimité des
assoclés.

Pacte de préférence en cas de démembrement de paris

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propriétaire de son droit
préfereniiel de souscription, Fusufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire
connalire au nu-propriéiaire ou 4 Fusufruitier Fidentité de acquéreur éventuel, le prix
offert par celui-tl, ses modalités de paiement et touies les conditions projetées.

A egalité de prix et aux mémes conditions et modslités de paiement,
Fusufruitier ou le nu-proprigtaire, selon le cas, avra la préférence sur tout acquéreur
potentiel,

En conséquence de cef engagement, ce dernier aura fe droit d'exiger que les
droits dont il s'agit i soient vendus & ces mémes prix, modalités de paiement et
conditions.

Dans e cas ol plusieurs usufruitiers ou nus-propridtaires viendraient &
exercer ce droit de préférence, ils seront censés 'avoir exercé dans la proportion dans
faquells chacun est titulaire des droils sur les parts sociales démembréas existant au
moment de Ia décision d'augmentation de capital.

La nofification sera adressée par letire recommandée avec accusé de
réception ou par acte d'huissier de justice, au domiciie du bénéficiaire qui devra dans
un délei d'un mois falre connaitre au cédant son intention d'user du bénéfice de ce
pacie de préférence,

Passé ce délai sans manifestation de volonté de sa part, lo bénéficiaire sera
définitivement déchu de ce droit.

En cas de refus de réception de la lellre recommandée dont il est parlé, ce
sera la date de Favis de refus qui fera courr le délai ¢'un mois doni i est ci-dessus
parlé,

ARTICLE QUATRIENE - REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre rédull, en vertu dune décision de l'assemblée généraie
extraordinaire, pour guelgue cause et de guelque maniére que ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'una réduction du
maontant aeminal ou du nombre de paris.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour
conséquence Fattribution de numéraire en contrepartie de Fanmulation des paris
concernées, les dispositions de Farticle 587 du Code oivil S'apphqueront aux sommes
attribuées en représentation des parts démeminées annulées, sauf si les parlies n'en
cenviennent autrement,

T



Bar suite, et sauf accord unanime des parties notifié au siége de la société par
leftre recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de
remetire le numéraire attibué en représentation des parts sociales démembrées
cancernées par la réduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilité & en
donner quittance et décharge, et ledit gérant sera bien et valablement déchargé par fa
remise des fonds au seul usufruitier.

Pour le cas ol FPusufruit serait détenu concurremment par plusiewrs
personnes, la gérance sera bien et valablement déchargée par fa remise des fonds a
un seul d'entre eux 3 meins qu'elle n'ail préalablement regu par lettre recommandée
avec accusé de réception adressée au sicge de la société un ordre contraire émanant
d'un ou plusieurs usufruitiers,

Lorsque la réduction de capital awra pour conséquence Paltribution d'un bien
en nature en contrepartie de lannulation des parts concemées, le bien altribué sera
subfogé purement et simplement aux parfs sociales annulées, el en cas de
démembrement des parts concemées, les droits respectifs de Pusufruitier et du pu-
prooriétaire seront reportés sur fedit bien.

TIRE NI -PARTS SOCIALES

ARTICLE PREMIER - DROITS ATTACHES AUX FARTS

Cas géneral

Le titre de chague associé résulie seulement des présents staluts, des acles
ultérieurs modifiant ces statuls et des cessions de parts régulidrement effeciuess.

Les droits et obligations allachés & chaque pant iz suivent en quelque main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux décisions régulidrement prises par les assemblées généraies des
associés el par la gérance.

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans Factif social, sauf dispositions contraires des statuts.

La contribution de Passocié aux pertes se détermine également & proportion
de ses droits dans le capital social.

Minorité

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont lenus du passif social
qu'a concurrence de {a valeur nominale de leurs droils sociaux.

En conséquence, les aulres associés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellernent aux parls détenues par chacun d'eux dans le capital social, de
l'excédent sventuel du passif social attaché aux parls sociales propriété du mineur ou
du majeur sous futelle associé de fa societé.

Toutefois, dans Fhypothése ou le mineur ou le majeur sous tutelle tiendrait ses
parts sociales d'une donation qui lui aurait &té consentie par un des associés de la
societé, celui-cl sera seul teny de excédent du passif dont il s'agit.

En conséquenca, fes avires associés seront tenus de relever ledit minsur ou
majeur sous tutelle indemne de tout passif excédant la valeur de ses droits sociaux,

indivision

Chague part est indivisible 2 Végard de la seciété, Les propriétaires indivis de
parts sunt tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de Ja
Société par fun dientre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires
ou en dehors d'et. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice 2 la
demande de ia partie la plus diligente.

Démembrement

Lorsque les parts sociales font Pobjet d'un démembrement — usufruit d'une
part et nue-propriété d'auire part - le droit de vole apparient & Yusulruitier, savoir

s



i - En mafidre d'assembiges générales ordinaires

Le droit de vote de i'usufruitier portera sur ;

- L'approbation des comptes,

- L'affectation et la iépartiiion des résuliats.

Pour toutes ces décisions, le nu-proprigtaire devra étre également convoqué.

Le drolt de vole appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres
décisions. Pour toutes ces décisions, l'usufruitier devra étre également convogué,

Il - En matiére d’assemblées générales axtraordinaires |
Le droit de vole appartiendra au nu-proprigtaire pour toutes les décisions.
Pour toutes ces décisions, M'usufruitier devra également convaqué.

ARTICLE DEUXIEME - MUTATION ENTRE VIES — NANTISSEMENT
REALISATION FORCEE - RETRAIT D'UN ASSOCIE

Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent élre constatées par acte authentique ou sous
seing privé. Elles ne sont opposables & la société quaprds la signification ou
lacceptation prévues par larticle 1690 du Code chvil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcrolt été publiées par le dépdt en annexe au regisire
du commerce et des sociétés compétent de deux coples authentiques ou de deux
originaux de [acte de cession,

Toutes les cessions de parts, quelie que solt Iz qualité du cessionnaire, sont
soumises 3 agrément préaiable de la coliectivité des associgs donné par une
décision extraordingire.

Prosédure d’agrément

Le projet de cession est nofifié avec demande d'agrément par le cédant, par
ietire recommandés avec dernande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, 2 la
sociélé el & chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la
cession projetée doit élre régularisée, lequel délal ne peut étre infériaur & trois mois 4
compter de ia demiére en date des nofifications ci-dessus.

L'assembiée des associés se réunit dans e déial de un mois & compter de ia
notification du projet & la société, a linitiative de iz gérance,

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé a l'alinéa précédent, le
plus diligent des associés peul convoquer ui-méme ou falre convoquer par
mandataire de justice I'assemblée des associds, sans avoir & effectuer de mise en
demeure préalable a la gérance.

En cas d'agrément, la cession dolt &re réguiarisee dans le délal prévu,

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
faculté de rachat & proportion du nombre de parts quil detenalt au jour de la
nofification du projet de cession & la société,

Avec la décision de refus d'agrément, Ja gérance notifie au cédant Ia ou les
offres de rachat retenues avec Indication du nom du ou des acquéreurs proposés
ainsi que le prix offert par chacun d'eux,

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputde exister
sur e prix offerl. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offerd,
celui-ci est find par un expert désiogné par les parties ou, 3 défaut d'accord enire elles,
par ung ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en Ia
forme des reférés et sans recours possible,

Jusqu's lacceplation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celies-ci
pauvent renoncer au rachat. De son cfié, ls cédani reste libre de renoncer 3 Ia

cesskon. i,



S aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont [a cession est
projetée, nest faite au cédant dans un délai de deux mois, & compter de la derniére
des notifications, l'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, a moins gque
les autres associés, 3 lunanimité, n'alent décidé, dans le méme délai, la dissolution
de la société, décision que le cédant peut rendre cadugue s'il notifie 4 la sociéte par
acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mols & compter de
{intervention de la declsion de dissolution.

La prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

L'agrément paut également résulter de lintervention de lous les associeés a
Facte de cession a Feffet de dorner, & l'unanimité, leur accord.

Nantissement — Réalisation forcée

Les parls sociales peuvent faire Pobjet d'un nanfissement constaté par acte
authentique ou sous seing privé signifié & la sociélé ou accepté par elle dans un acte
authentique. L.e nantissement donne lieu a ia publicité requise par les dispositions
réglementaires,

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement & un projet
de nanfissement dans les mé&mes conditions gue leur agrément & une cession de
parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales a la condition que cetie réalisation soit notifice
un mois avant la vente aux associés et a la société.

Chague associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de cing
jours francs & compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cefte faculté, ils
sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs & proporiion du nombre de parts
qu'ils détenaient lors de fa nofification de la vente forcée, Si aucun assecié n'exerce fa
faculté de substituer, la soci&té peut racheter les parls en vue de leur annulation.

La réalisation forcée de parls sociales auquel le consentement &
nantissernent n'z pas &té donné par application des dispositions sus-visées doit étre
notifise un mois avant la vente aux associés et 4 la societa.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la societé ou
racquisition des parts dans ies conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil en tenant comple de ce qui ast dit ci-dessus.

Sila vente 4 au lieu, les associés ou Ia sociélé peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de celte faculté emporte
agrément de 'acquéreur.

Retralt dun assocléd

Sans préjudice des droits des fiers, tout associé peut se retirer, lolalement ou
patlisllernent, de la société en en faisant la demande par lettre recommandée avec
avis de réception. Ce droit ne pourra élre exercé qu'aprés autorisation donnee par
une décision unanime des autres associés devant ntervenir au plus tard dans les
deux mois & compter de sa demande.

L'associé retrayant a droit au remboursement de ses parts dont la valeur sera
fixée d'un commun accord, & dire d'expert désigné conformément aux dispositions de
larticle 1843-4 du Code civil, il ne peut prétendre & la reprise des biens qu'il a pu
apporter et qui sa retrouvent en nature dans Factif social.

Il y a alors annulation des parts de associé retrayant et réduction corrélative
du capital social.

Le remboursement des parts a lieu au plus tard dans e mois qui suit la date
d'approbation des comptes de Pexercice en cours au jour du

Y
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ARTICLE TROISIEME - MUTATION FAR DECES

Tout ayant droit doit, pour devenir associé, oblenir lagrément de la collectivité
des associés se pronongant par décision extraordinaire hors l2 présence de ces
dévolitaires, les voix attachées aux parts de leur auteur n'étant pas retenues pour le
caleu! du guorum et de la majorita,

Les ayants-droit doivent justifier de leurs qualiiés et demander leur agrément
51 y a liey, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un déial
de trois mois & compler du décés ou de la disparition de la personnaiité morale de
Fassocié,

Les ayants-droit qui ne deviennent pas assogiés n'ont dioll qu'a I valeur des
paris sociales de leur auteur. Cette valour doit &lre payée par les nouveaux titulaires
des parls, ou par la société elle-méme, si celle-cl les a rachetées en vue de leur
anmilation. Ceile valeur est déterminée au jour du décés ou de iz disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues a l'article 1843-4 du Code civil,

Les frais d'expertise sont supportés moltié par la soclétd, moitié par la
succession ou par les ayants-droit évincés, selon le cas.

Les dispositions d'un mandat & effet pasthume ne pourront accorder 4 layant-
droit plus de drofts quil w'en tient en verty des présentes.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANCE

-

ARTICLE PREMIER ~ NOMINATION ~ REVOCATION ~ DEMISSION

L.a société est adminisirée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors deux, nommés et révoqués par Fassemblée générale ordinaire des
associés.

Toute personne physigue ou morale peut éfre gérante. Les fonctions du ou
des gérants cessent par leur dissolution ou liquidation ou réglement judiciaire s'il s’agit
d'une personne moraie, leur décés, Fapplication d'une mesure de protection ou d'un
mandat de protection future, oy d'une faillite personnelle, s'il s'agit d'une personne
physique.

Tout gérant est révocable par décision collective prise & la majorilé simple.

Si ia révocation est décidée sans juste molif, elle peut donner lieu & des
dommages et intéréis,

Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause
léghime & la demande de Tout associé.

Le gérant peut démissionner sans juste molif sous réserve de notifier sa
démission & chacun des associés par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception plus de six mois avant fa cléture de Pexercice social en cours. Etant foi
précisé que sa démission ne prendra effet qu'a ta cloture da Pexercice en cours,

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effel qu'a la date de
Fassemblée quiil aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination d'un nouveau
gérant.

ARTICLE DEUMIEME - POUVOIRS — INFORMATION DES ASSOCIES

Pouvoirs

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
société en vue de la réalisation de Fobjet social.
Dans les rapports aves les tiers, le gérant engage la sociéle par les acles

entrant dans 'objet social.
Elle pewt donner toutes délégations de pouvolrs 4 fous tiers pour un ou

plusieurs objels détermines.



10

Elle peut transférer e sitge social en loul endroit de fa viie ou du
département,

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct.

Le ou les gérants, sl en est désigné plusieurs, poutront agr ensemble ou
séparément.

Dans les rapports enfre associés, les gdrants, ensemble ou séparément,
peuvent accomplir tous les actes de gestion que demande lintérét de la société, mais
ils ne peuveni accomplir aucun des acles suivanie sans y avoir éta préalablement
autorisés par une décision gollective ordinaire des associés :

- Acguérir ou vendre des biens et droits immebiliers.

- Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de ia société ou conférer
guelgue garantie gue ce soli sur le patrimoine de celle-ci.

- Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en
bangue,

« Conserntir un ball commercial, professionnel, rural, le renouvellement ou la
maodification d'un tel bail.

- Participer & la fondation de socigté.

- Participer & fous apports 4 une sociélé constituée ou a constituer,

information deg associés

Les associés ont le dioit de consulter au siége social, le cas écheant avec
fassistance d'un conseil, les livres ot les documents sociaw, lls peuvent poser par
éorit des guestions sur la gestion sociale auxguelles il devra &ire répondu par écrit
dans le délai d'un mols.

Les gérants doivent, au moins une fois dans Pannée, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport éent
densemble sur Pactivité de la société au cours de Pannée ou de lexercice écould
comporiant Findication des béndfices réalisés ou prévisibles ¢t des peries encoures
ol prévues.

Toule infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation.

CHAPITRE Il : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE PREMIER -~ FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre la forme dune assemblée générale,
dune consultation écrite, ou d'un consentement de tous les associés exprimé 3
Funanimiié dans un acte authentiqus ou sous seing prive,

ARTICLE DEUXIEME - CONVOCATION

lLes assemblées générales sont convoguées par lz gérance.

Un associ®é non gérant peut &4 tout moment, par lettre recommandée,
demander & la gérance de provoguer une délibéralion des associés sur une question
déterminée.

Un ou piusieurs asscciés détenant la moitié des parts sociales ou détenant,
g'lls représentent au moins le quart des associés, le guart des parts sociales, peuvent
demander la réunion d'une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au molns avant iz date prévue pour la
réunion da l'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées 4 tous les associas.

Las avis de convocation doivent indiguer Fordre du jour de Ia rdéunion,

Le lieu de convocation est soft e siége social soif toul aulre lieu indiqué par la

gerance.,
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ARTICLE TROISIEME - PROJET DE RESOLUTIONS « COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documenis
nécessaires 3 linformation des associés sont tenus a leur disposition au sidge social,
ol iis peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par lettre simple, soit & leurs frals par lettre recommandée.

Tout assecié a le droit de prendre par lul-méme, au sidge social,
connaissance de tous les livies et documents sociaux, des contrats, factures,
comespondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document élabli par la
s0CiGie ou recu par alle,

Le droit de prendre connaissance emporte celul de prendre cople.

Dans lexercice de ses droits, 'associé peut se faire assister, & ses frais, d'un
expert choisl pannt les experts agréés par k2 Cour de Cassation ou les experls prés
une Cour d'Appel.

ARTICLE QUATRIERE ~ ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel gue soit e nombre de pards quils possédent, ont
accds A Passemblée,

Cependant, los fitulaires de parts sur le montent desquelles les versements
exigibles n'ont pas été effectués dans le délai de trente jours francs a compler de la
mise en demeure par la sociélé, ne peuvent 8tre admis aux assembises. Toutes les
narts leur appartenant sont déduites pour le caleul o quorum.

Tout associé peut se faire représenter aux assembiées générales par up
mandataire de son choix associé ou non.

Chague membre de Fassemblée dispose dautant de voix gufil posséde ou
représente de parts.

ARTICLE CINQUIEME -~ TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée parle gérant ou l'un d'eux,

A défaut, lassemblée &lit elle-méme son président.

Ern cas de convocation par fun des associés, 'assemblée est présidée par
celi-ol, '

Les fonclions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
l'assemblée, présents ot acceptant, qui disposent du pius grand nombre de vaix,

Le bureau désigne le sacrétaire qui peut &ire choisi en dehors des associés,

Il st tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assembléas est arrété par Fauteur de la convocation.

L'assemblée ne peut delibarer sur une question qui n'est pas inscrite a Fordra
du jour.

L'ordre du jour ne peut &tre modifié sur dewdéme convocation.

ARTICLE SI{IEME - PROCES-VERBALIX

Les délibérations de Fassemblée générale sont constalées par des procés-
verbaux élablis sur un registre spécial tenu au sidoe social, colé ef paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou dinstance, soit par la
maire ou un adjpint au maire de la commune du sidgge de |z société.

Le procés-verbal de délibération de Fassemblée indigue la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms &t qualité du Président, le modes de convacation, Fordre du
Jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis &
lassemblée, le texle des résolutions mises aux voix, un résumé des débals et e
résultat des votes. 1! est signé par les géranis ef par le président de 'assemblée,

,W%
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ARTICLE SEPTIEME - ASSEVBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nafure ordinaire lorsgu'elles sortent du champ
d'application des décisions de nature extraordinaire,

Ce sont notarnment celles concernant ;

- la iomination &t fa rémunération éventueile du ou des gérants |

- Papprobation des comples de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établls par ia gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes |

- Faffeciation et la répariition des bénéfices, les modalités de fonctionnement
des comptes courants.

1'assemblée générale est régulidrement constituée si fa moitié au moins des
associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.

Les décisions sont prises & la majorité des voix présentes ou représentées.

ARTICLE HUITIEME - ASSEMBLEE GENERALE EXTRACRDINAIRE

Sont de nature exfraordinaire toules les décisions emportant modification,
directe ou indirecte, des statuls ainsi que celles dont les présents statuts exigent
expressément gqu'elles revétent une telle nature, ou encore celles qui exigent d'élre
prises & une condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives
ordinaires.

Pour &ire valablement prises, les décisions extraordinaires exigent la
présence ou la représentation de fa moitié au meins des parts sociales émises par la
sociate.

Saus réseive d'autres conditions prévues par la fol ou les staluls, elles sont
adoptées A la majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées.

ARTIGLE NEUVIEME - DECISIONS CONSTAYEES DANS UN ACTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et 2 fout moment,
prendre & Funanimité toutes décisions collectives qui leur paraliront nécessaires par
acte notarié ou sous seing privé, sans tre tenus d'observer les régles prévues pour ia
réunion des assembiées ordinaires ou exiraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées & leur date dans le registre des
déiibérations ci-dessus prévu.

TITREV - COMPTES SOCIAUX

ARTICLE PREMIER - EXERCICE SOQIAL

Uexercice social commence e 17 janvier et finit le 31 décembre de chaque
année.

ARTICLE DEUXIEME - DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

La gérance étabit les comptes pour permeltre de dégager i@ résultat de la
période considérée,

Les comptes de Vexercice écoulé sont présentés pour Fapprobation aux
associés dans le rapport écrit d’ensemble de la gérance sur Pactivite sociale pendant
Fexercice &coulé, dans les six mols de la date de cibture de Iz période de référence ef
au moins une fois par an. L'assemblée générale ordinaire décidera de laffectation du
résultat.

Le bénédfice distibuzble de la période de référence est consfitué par le
bénéfice net de I'exercice I cas échéant diminué des pertes antérieures et augmenté
des reports bénéficiaires, les sommes portdes en réserve sont agalement
distribuables.

7 e
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Aprés approbation du rapport d'ensemble de la gérance, les associés peuvent
décider de porter tout ou partie du bénéfice distribuable & un ou plusieurs comptes de
réserves faculiatives, générales ou spéciales, dont ils déferminent l'emploi et la
destination, ou de les reporier @ nouveau ; le swplus du bénéfice distribuable est
réparti entre les associés & proportion de leurs droils dans le capital.

Les sommes distribuées sont mises en palement dans les frois mols sur
décision soil des associés soff, 3 défaut, de la gérance.

il endiste des pertes, les associés peuvent décider leur compensation & due
concurrence avec tout ou partie des résetves existanies ot du report & nouveau
bénéficialre des exercices antérieurs ; & défaut de celle décislon ou en cas
dinsuffisance des sommes utifisables pour la compensation, si elle élait décidée, les
paries, ou o2 qu'll en reste, sont inscrites au bilan, & un compte spécial, en vue de leur
imputation sur les bénéfices uliérieurs. Les associés peuvent également décider de
prendre euwx-mémes directement en charge ces pertes comptables, auxguelles iis
contribueront chacun a proportion de sa part dans le capital social,

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE PREMIER ~ COMPTES COURANTS

Les associés peuvent lalsser ou metlre 4 la disposition de la société toutes
sommes dont celle-ci pourrait avoir besoin, Le montant desdites sommes, les
conditions de leur refrait et de leur rémunération sont fixées par décision collective
des associds.

ARTICLE DEWIEME ~ REDRESSEMENT — LIHNDATION D'UN ASSOCIE

5i un associé est mis en éat de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle ou encore sl se trouve en déconfiture, cet associé
cesse de faire pastie de la soclété. I wen est plus que créancier et a droit 2 1a valeur
de ses droits sociaux déterminge conformément & Particle 1842-4 du Code civil.

ARTICLE TROISIEME - DISSOEUTION DE LA SOCIETE

La société prend fin par Fexpiration du temps pour feque] elle a été constitués,
sauf prorogation eventualie.

L'assemblée générale extrzordinaire peut, 2 toute dpogque, prononcer la
dissclution anficipée de la sociélé.

En revanche, ia sociélé n'est dissoute par aucun événement susceplible
d'affecter Pun de ses associés et notamment

- lg déods, Tincapacité, Papplication d'un mandat de protection future, ou la
faillite personnelle d'un associé personne physique,

- ia dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La sociétd p'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, quil soit
associd ou non.

La société se touve en liguidation par Veffet ef & linstant de sa dissolution
pour guelgue cause que ce soit. La personnalité morale de la societé se poursuit |
néanmoins pour les besoins de celte liguidation et jusqu'a la publication de sa cldiure,

£'assemblée nomme un ou plusieurs liguidatewrs dont elle determine les
pouvoirs et la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux
pouvoirs de [a gérance.

ARTICLE QUATRIEME - 1IGHIDATION

L'assembiée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinclion du passif,
le solde de l'actif est employé d'abord 4 rembourser aux associés le capital versé sur

leurs parts sociales gt non amorti.
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Le surplus, s'il v a liew, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
teurs parts soclales,
La cldture de la iquidation est constatée par fassemblés générale,

ARTICLE CINQUIEME - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société
ou de sa liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre
les associés et la société, sont soumises aux fribunaux compétents du lieu du siége
sueial.

TELS SONT LES STATUTS
DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES
ET TRANSITOIRES
FRAIS

Tous les Frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront
supportés par la societé ainsi que les régquérants I'y obiigent.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Par dérogation, le premier exercice social commencera & compter du jour de
Firmatriculation de la société au Registre du Commerce et des Scciétés pour se
terminer ie 31 décembre 2011.

Les opérations de la période de formation failes pour le comple de la sociéte
et reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social.

ACTES = SOCIETE EN FORMATION

Actes accomplis avant la signature des statuls

Le Notaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure ou des
actes ont &t¢ accomplis pour le compte de ta société en formation avant la signature
des statuts, un &tat de ces acltes avec lindicaton, pour chacun d'eux, de
Fengagement qui en résulterait pour fa société, doit &tre présenté aux associes
préalablement 3 la signature des présentes. Si un tel Stat existe, il doit également élre
annexé aux présentes dont la signature emportera reprise desdits engagements par la
société lorsque celle-cl aura & immatriculée.

A ce sujet, les requérants déclarent :

- que Monsieur Bertrand FLEURY 2 régularisé une promesse de vente portant
sur un terrain 4 usage agricole desting pour partie & la construction, sis & BROUE
{28410}, Clos Catin, cadastrés section ZD numéro 96, pour une contenance de 00ha
02a 5%9ca ef section ZI¥ numéro 98, pour une contenance de 03ha 47a 41 ca,
moyennant le prix de CINQUANTE TROIS MILLE CING CENTS EUROS (53.500,00
EURY,

- qu'ils envisagent d’acquérir une parcelle de terre, sise 4 BROUE (28410,
cadastriée section ZD numéro 43, pour une contenance de 00ha 533 40ca,
moyennant le prix de HUIT MILLE DIX EUROS (8.0410,00 EURY),

les associés déclarent purement et simplement vouloir reprendre, pour le
compte de ia société, les engagements des acquisitions cidessus.

Actes accomplis aprés la signature des statots
Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandal
'un ou & plusieurs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagementis pour le

comple de la sociéte.

Fp.w’“
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Sous résgwe qu'lls solent délerminés of que les modalités en soient précisées
par le mandat, l'immatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite
societé,

Décision de repriss postérieurement & "immatriculation

Les engagements souscrils par les associés en dehors des procédures ci-
dessus présentées ne seront repris postérieurement 4 Fimiatriculation que par une
décision prise & 'unanimité des associés. A défaul, a ou les personnes ayant souscrit
ces engagements demeureront seules tenues,

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES » POUVOIRS

En attendant l'accomplissement de la formalité de Fimmatriculation de Ia
socidlé au registre du comimerce et des sociétés, les requérants donnent mandat a
Madame Armelle FLEURY pour accomplir les acles suivants:

Reégularisation et signature des acies d'acquisition des biens immobiliers dont
it est question cj-dessus,

Deonner toutes garanties aux éiablissements préteurs, en particulier priviiége
de préteur de deniers ou hypothégus sur les biens acquis.

Tous pouvalrs Wi sont donnés, ainsi gu'au Nelaire soussigne, pour remplic
toutes formalités de publicité prescrites par is lof et les réglements et nolamment pour
signer tous avis & insérer dans un journal d'annonces légales.

NORMIMATION DU PRERIER GERANT

Le premier gérant de la sociéle est | Madame Armelie FLEURY.
Les fonctions de gérant sont d'une durde de quatre ans.
Le gérant déclare accepier cette fonction el n'avelr aucun empéchement 4

SO0 exercica.

DECLARATION FISCALE

La sociélé est soumise & {impdt sur les sociéiés.

La fiscalité des apporis s'analyse comme suit :

- Les apports, lorsquiils ne s'accompagnent pas de fa prise en charge d'up
passif par la société, sont exenérés, selon leur nature, des droits d'enregisirement s
de la taxe sur la valeur ajoutée, conformément aux arficles 810 et 810 bis du Code
général des impdis.

- Lorsque les apports en nature sont accompagnas d'un passif 4 Ia charge de
fa société, cet apport constitue 4 concurrence de ce passif en une venta & la société et
gst taxé comme tel.

Déclaration annuelie

i esi fait éiat auprés des associés des dispositions de larticie 890 D du Code
genéral des impots aux termes desquelles les personnes moraies, qui, directement ou
par personng inferposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés en France ou
sont tiulaires de droits réels porfant sur ces biens sont redevables d'une taxe annuelle
égale 4 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou droits,

Les comparanis s'engagent, pour le compte de la société, & communiquer &
Fadministration fiscale frangaise, sur sa demande, ef pour chacune des annees pour
izsquelles ces renseignements seroni demandés par cefte administration, en
application des dispositions de l'article 890E du Code général des impdts, :

- la sihuation, la consistance ¢f [a valeur des immeubles situds en France et
possédés directement ou par personne interposée par la soclété au 1% janvier ;

~ Pidentité et I'adresse des associés 4 la méme dats ;

- {e nombre de parts détenues par chacun d'eux.

lls s'engagent également 3 faire parvenir & l'administration fiscale frangaise,
sur sa demande, 1a justification de 1a résidence des ass0iés 4 Ja méme date.

Le tout afin de n‘avoir pas & supporter ladite taxe.
ﬁi@;
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MENTION LEGALE D INFORBATION

Conformément a Farticle 32 de la lol n°78-17 «nformatigue el Libertésy du 6
janvier 1978 modifiée, Voffice notarial dispose d'un traitement informatique pous
faccomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, 1Office ost amené A enregistrer des données concemnant les parties et a les
transmetire & certaines administrations, nolamment & la conservalion des
hypothéques aux fins de publicité fonciere des actes de vente et a des fins fonciéres,
comptables et fiscales. Chaque partie peut exercer ses droits d'accés et de
rectification aux données la concernant auprés de FOffice Notarial : Elude de Malires
Jacques ROBIDAIRE et Dominigue SAVOURE, Notaires associés @ VERSAILLES
(Yvelines), 2 place Hoche. Télephone : 01.38.25.10.60 Télecople : 01.39.53.87.67.
Bour les seuls actes relatifs aux mutations immobiligres, cerfaines données sur le bien
et son prix, sauf opposition de la part d'une partie auprés de I'Office, seront transcrites
dans une base de donnéss immobilidres 4 des fins stafistiques.

DONT ACTE sur seize pages
Comprenant Paraphes

- renvai approyve .

-blanc barré

-ligne entiére ravée f” 7
- namble rayé ,{3—?

- mot rayé : W ‘

Fail et passé aux liew, jour, mois et an ci-dessus ndiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire
soussighe. N




